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1. Problem

Normativnu podlogu vazeéeg sustava stambenog zbrinjavanja ¢ini nekoliko odredbi Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (“Narodne
novine”, broj: 174/04, 92/05, 02/07, 107/07, 65/09, 137/09, 146/10, 55/11- u daljem tekstu:
Zakon) i Uredba o stambenom zbrinjavanju ¢lanova obitelji smrtno stradaloga, zato¢enoga ili
nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i HRVI iz Domovinskog rata (“Narodne
novine”, broj: 86/05 - u daljem tekstu: Uredba). Navedenim propisima predvideni su uvjeti za
stambeno zbrinjavanje stradalnika, od kojih su najvazniji postojanje priznatih statusa (¢lana
obitelji zatoCenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, ¢lana obitelji
smrtno stradaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i hrvatskih ratnih vojnih invalida
iz Domovinskog rata (u daljem tekstu: HRVI) s trajnim statusom, uz nepostojanje vlasnistva
(suvlasnistva) ili izvanknjiznog vlasni$tva (izvanknjiznog suvlasnistva) na odgovarajucoj kuci
ili stanu kod nositelja prava na stambeno zbrinjavanje i kod ¢lanova njegove obitelji, odnosno
uvjet je postojanje vlasnistva na kuci ili stanu koji su neodgovarajuéi kada se podnosi zahtjev
za poboljSanje uvjeta stanovanja, za nadogradnju, za nastavak izgradnje i dovrSenje obiteljske
kuce, za razliku u povrsini izmedu stambene povrSine koju koristi i odgovaraju¢e stambene
povrsine koja mu pripada u odnosu na broj ¢lanova obitelji.

Kontinuirano postoji veéi broj zahtjeva za stambeno zbrinjavanje u odnosu na moguénosti za
stambeno zbrinjavanje i nije moguce istovremeno ili u kratkom vremenskom razdoblju zbrinuti
sve podnositelje zahtjeva. Da bi se mogla utvrditi prednost u rjeSavanju zahtjeva za stambeno
zbrinjavanje postoji formirana Lista prvenstva za dodjelu kredita za kupnju kuce ili stana ili za
izgradnju kuce ili stana, odnosno kredita za poboljSanje uvjeta stanovanja i proSirenje
stambenog prostora. Uredbom su predvideni kriteriji koji se boduju odgovarajuéim brojem
bodova i broj priznatih bodova odreduje mjesto, odnosno redni broj na Listi prvenstva.
Najvazniji kriteriji koji se boduju su: obitelj smrtno stradaloga hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata, obitelj zatocenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
postotak stalnog oSteCenja organizma, broj uzdrzavanih ¢lanova obitelji, vrijeme provedeno u
Hrvatskoj vojsci, vrijeme provedeno u zatoCeni$tvu u neprijateljskom logoru, uvjeti stanovanja
i drugo.

Jedan broj korisnika stambenog zbrinjavanja koji se nalazi na Listi prvenstva u Ministarstvu
branitelja ima pravo na 100% troSak stambenog zbrinjavanja na teret Drzavnog proracuna
(Clanovi obitelji zatoCenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, ¢lanovi
obitelji smrtno stradaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i HRVI s oste¢enjem
organizma od L. do IV. skupine oSte¢enja organizma).

Pravo na dodjelu stanova i1 ku¢a u vlasniStvu Republike Hrvatske je takoder jedan nacin
stambenog zbrinjavanja, a ovo pravo imaju  ¢lanovi uze obitelji umrloga HRVI iz
Domovinskog rata od I. do IV. skupine oste¢enja organizma koji su koristili stanove i ku¢e na
dan stupanja na snagu Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji, a predvideno je pravo na otkup istih stanova i kuc¢a na nacin da ostvaruju
pravo popusta od 100% pri otkupu stana ili kuce.

HRVI od V. do X. skupine kod dodjele kredita za stambeno zbrinjavanje imaju pravo na
smanjenje glavnice kredita u istom postotku kojim postotkom je cijenjeno i tjelesno ostecenje
organizma, kao i povoljnije kamatne stope, ¢ija visina zavisi od visine postotka tjelesnog
oStecenja - od 2 do 4%, te su nize od trziSnih bankarskih kamatnih stopa na stambene kredite.
Problemi u podrucju stambenog zbrinjavanja uoceni su prije svega u velikom broju slu¢ajeva
koje treba stambeno zbrinuti u situaciji stalnog smanjenja proracunskih prihoda i rashoda
namijenjenih za stambeno zbrinjavanje, te u odnosu prema kriterijima za odredivanje povrsine
stana koji se dodjeljuje podnositeljima zahtjeva za stambeno zbrinjavanje (veli¢ina stana




izrazena u M? prema broju Clanova obitelji 1 strukture stana po sobnosti koja cesto nije
odgovarajuc¢a u odnosu na sastav obitelji), izgradnja gotovih stanova po projektima koji Cesto
ne odgovaraju Kkorisnicima u odnosu na sastav obitelji (Cesto postoje tipski projekti stanova
koji su neodgovarajuci za samce, za dvoje djece bez oba roditelja, za udovicu i 3 djece i itd.).
Problemi su uoceni i u sustavu bodovanja jer bi osim postojecih kriterija koji se boduju trebalo
uzeti u obzir jo$ neke kriterije o ¢emu C¢e biti vise napisano u narednim dijelovima ove
Procjene. Uocen je nedomacinski odnos dijela postojecih korisnika stanova prema dodijeljenim
stanovima i s tim u vezi veliki izdaci koji se odnose na saniranje Steta. Postoje i izdaci za
saniranje Steta u velikom broju nekvalitetno izgradenih stambenih jedinica koji su dodijeljeni u
najam, odnosno Kkoji su prodani temeljem stambenih kredita. Poslovni prostori koji se nalaze u
prizemlju stambenih zgrada u kojima su dodijeljeni stanovi, a u vlasnistvu su Republike
Hrvatske, Cesto se ne Koriste jer nisu prodani niti su isti dani u zakup. Upravljanje ovim
poslovnim prostorima u vlasniStvu Republike Hrvatske nikada nije bilo povjereno Ministarstvu
branitelja, nego su u isklju¢ivoj nadleznosti sadasnjeg Drzavnog ureda za upravljanje
drzavnom imovinom, a ovi su poslovni prostori uvijek bili namijenjeni za trziSte bilo za
prodaju ili za zakup.

Sto je dokaz problema ? (uz kvantifikaciju gdje je to moguce)

Sustav stambenog zbrinjavanja ¢lanova obitelji zatocenih ili nestalih hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata, ¢lanova obitelji smrtno stradalih hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
HRVI, provodi se jo§ od razdoblja pocetka Domovinskog rata do 1998. godine, putem
Ministarstva obrane i Ministarstva unutarnjih poslova. U tom vremenskom razdoblju rijeseno
je 14.647 zahtjeva i to u nadleznosti Ministarstva obrane rijeSeno je 6.975 stambenih zahtjeva
do ove godine, a u nadleZznosti Ministarstva unutarnjih poslova rijeSena su 7.672 stambena
zahtjeva do ove godine. Od 1998. godine pa do sada za stambeno zbrinjavanje nadlezno je bilo
Ministarstvo za podrucje graditeljstva i Ministarstva nadlezna za prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, te je do sada pocevsi od 1998. godine rijeSeno
14673 zahtjeva za stambeno zbrinjavanje, od ¢ega je dodjelom stana rijeSeno 6157 zahtjeva, a
dodjelom stambenog kredita za kupnju stana ili kuce, za nadogradnju, nastavak izgradnje i
dovrSenje obiteljske kuce, za poboljSanje uvjeta stanovanja i razliku m2 rijeSeno je 8516
zahtjeva. Iz Drzavnog prora¢una od 1998. godine do danas, za stambeno zbrinjavanje je
utroSeno oko 4 milijarde i 300 milijuna kuna, ili prosjecno po jednom rijeSenom zahtjevu za
stambeno zbrinjavanje utroseno je oko 293.055,00 kuna.

U Tablici 1. prikazani su podaci o broju rijesenih zahtjeva za stambeno zbrinjavanje u
Ministarstvu branitelja po Zupanijama od 1998. do 2011. godine.

Tablica 1.

RIJESENI ZAHTJEVI DODJELOM STAMBENIH KREDITA | DODJELOM
STANOVA U ORGANIZIRANOJ IZGRADNJI OD 1998.G. DO 2011. G.

STANOVI
2UPAN|JA KREDITI UKUPNO
BROJ BROJ BROJ
ZUPANIJA BJELOVARSKO-BILOGORSKA 322 176 498
ZUPANIJA BRODSKO-POSAVSKA 484 385 869
ZUPANIJA DUBROVACKO-NERETVANSKA 318 200 518
ZUPANIJA ISTARSKA 78 165 243




ZUPANIJA KARLOVACKA 393 289 682
ZUPANIJA KOPRIVNICKO-KRIZEVACKA 150 73 223
ZUPANIJA KRAPINSKO-ZAGORSKA 109 57 166
ZUPANIJA LICKO-SENJSKA 158 135 293
ZUPANIJA MEDIMURSKA 75 40 115
ZUPANIJA OSJECKO-BARANJISKA 845 454 1299
ZUPANIJA POZESKO-SLAVONSKA 204 45 249
ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA 257 185 442
ZUPANIJA SISACKO-MOSLAVACKA 597 155 752
ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA 1014 1169 2183
ZUPANIJA SIBENSKO-KNINSKA 217 147 364
ZUPANIJA VARAZDINSKA 226 166 392
ZUPANIJA VIROVITICKO-PODRAVSKA 206 138 344
ZUPANIJA VUKOVARSKO-SRIJEMSKA 665 337 1002
ZUPANIJA ZADARSKA 376 344 720
ZUPANIJA ZAGREBACKA 381 232 613
GRAD ZAGREB 1441 1265 2706
UKUPNO: 8516 6157 14673

U Tablici 2. prikazan je broj zahtjeva po strukturi osoba koje su temeljem podnesenih zahtjeva
za stambeno zbrinjavanje svrstani na Listu prvenstva u 2012. godini.

Tablica 2.
Broj saliste za
SKUPINA 2012. god.
HRVI Dom.rata s o8t.organizma od 20% 4238
HRVI Dom.rata s o8t.organizma od 30% 4600
HRVI Dom.rata s o8t.organizma od 40% 3240
HRVI Dom.rata s ost.organizma od 50% 614
HRVI Dom.rata s ost.organizma od 60% 189
HRVI Dom.rata s o8t.organizma od 70% 42
HRVI Dom.rata s o8t.organizma od 80% 24
HRVI Dom.rata s ost.organizma od 90% 12
HRVI 100% | grupa tjelesnog oSteéenja 5
HRVI 100% Il grupa tjelesnog o$teéenja 1
3
Obitelj nestalog ili zato€enog hrvatskog branitelja 2
Obitelj smrtno stradaloga hrvatskog branitelja 173
ukupno 13141

Broj podnositelja zahtjeva raste iz godine u godinu, tako da se u konacnici za dvije godine,




kada se okoncaju upravni postupci za trajno priznavanje statusa HRVI, moze planirati broj od
oko 14.200 zahtjeva za stambeno zbrinjavanje.

U odnosu na 2009. godinu, ove godine je evidentirano 1.565 zahtjeva viSe.

U 2010. i 2011. godini rijeSeno je prosjecno 328 zahtjeva godisnje. Ako svaki zahtjev, od
planiranih 14.200 zahtjeva promatramo kao zahtjev jedne obitelji i pretpostavimo da je
prosjecan broj ¢lanova u jednoj obitelji 3, onda slikovito predstavljeno, Republika Hrvatska za
rjeSavanje svih zahtjeva za stambeno zbrinjavanje u Ministarstvu branitelja mora izgraditi ili
poboljsati uvjete stanovanja ili nadograditi ili nastaviti zapoCetu gradnju za 42.600 osoba u
14.200 stambenih jedinica. Ovako veliki broj stambenih jedinica za izgradnju ili poboljSanje
uvjeta stanovanja koje treba osigurati Republika Hrvatska putem Ministarstva branitelja,
pretpostavlja osiguranje u Drzavnom proracunu priblizno oko 3 milijarde i 300 milijuna kuna
za tu namjenu.

Medutim, u tekucoj godini i u naredne dvije godine nisu predvidena proraunska sredstva za
izgradnju novih stanova za stambeno zbrinjavanje stradalnika iz Domovinskog rata putem
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja za potrebe Ministarstva branitelja.

Zbog toga se javlja problem sporog rjeSavanja zahtijeva za stambeno zbrinjavanje i ovaj
problem se obzirom na iskazani broj nerijesenih zahtjeva stavlja u red velikih, ozbiljnih
problema na razini Republike Hrvatske.

Sto predstavlja problem u rjeSavanju ove problematike?

Veé nekoliko godina u Drzavnom prora¢unu nisu planirana ni osigurana dodatna, izravna
proracunska sredstva za rjeSavanje stambenih potreba.

Vazedi sustav rjeSavanja stambenih potreba zasnovan je na samofinanciranju na nacin da se
sredstva prikupljena iz otplata anuiteta ranije plasiranih kredita koriste za financiranje novih
kredita koji se dodjeljuju temeljem vazece Liste prvenstva podnositeljima zahtjeva za
stambeno zbrinjavanje. Vazeci sustav ima dobru karakteristiku da se prakti¢no sam financira,
ali s druge strane moguénosti samofinanciranja su ograni¢ene zbog malog iznosa raspolozivih
sredstava u odnosu na veliki broj zahtjeva za stambeno zbrinjavanje koje treba rijesiti dodjelom
stambenih kredita.

Sada nije moguce znacajnije ubrzati rjeSavanje stambenih potreba i zbog toga Sto broj novih
zahtjeva raste mnogo brze od broja rijeSenih zahtjeva.

Problem postoji 1 u ¢injenici da Ministarstvo financija ne odobrava povlaéenje cjelokupnog
iznosa uplacenih mjese¢nih anuiteta stambenih kredita (samo glavnice, a ne i kamata) za
refinanciranje, zbog toga $to prihod od kamata ne moze biti namjenski prihod.

U dosadasnjem razdoblju nisu koristena bankarska sredstva za stambene kredite koja bi
eventualno mogla ubrzati rjeSavanje zahtjeva za stambeno zbrinjavanje.

U prakti¢noj provedbi vazeceg sustava stambenog zbrinjavanja Kriteriji koji se boduju ne
uvazavaju kreditnu sposobnost / nesposobnost podnositelja zahtjeva tako da se dogadaju
situacije da se podnositelj zahtjeva nalazi na redu za stambeno zbrinjavanje sukladno vazecoj
Listi prvenstva , no ne moze konzumirati stambeni kredit jer je kreditno nesposoban.

Lista prvenstva za dodjelu stambenih kredita formira se za cijelu Republiku Hrvatsku, a azurira
se jedanput godiSnje. Podnositelj zahtjeva moze se na primjer nalaziti na 20. mjestu na Listi
prema mjestu svog prebivalista unutar zupanije, ali ako ove godine postoje osigurana sredstva
za stambeno zbrinjavanje 10 podnositelja zahtjeva iz iste Zupanije, onda on nece biti rijeSen u
realno mogucoj kvoti za ovu godinu, ali ve¢ idué¢e godine, kada se obavi bodovanje novih
podnositelja zahtjeva i azuriranje podnositelja zahtjeva ¢iji zahtjevi iz ranijih godina jo§ nisu
rijeSeni, moze pasti, na primjer, na 25. mjesto i opet nece biti na redu za stambeno zbrinjavanje
¢ak i u nekoliko narednih godina. Ovako formirana Lista prvenstva moze izazvati neplanirana
preseljenja podnositelja zahtjeva i njegove obitelji iz mjesta prebivaliSta u mjesto u kojemu je
sagradena stambena zgrada, a takvo preseljenje moze biti uzrokom socijalnih 1 drugih
problema kod podnositelja zahtjeva i njegove obitelji koji se preseljavaju iz razloga




nepostojanja gotovih stanova izgradenih u sustavu Ministarstva graditeljstva 1 prostornoga
uredenja u mjestu njihovog prebivalista.

Postupak stambenog zbrinjavanja okoncava se donoSenjem rjeSenja za Kkupnju gotovog stana
izgradenog po posebnom programu Ministarstva branitelja 1 Ministarstva graditeljstva i
prostornoga uredenja u organiziranoj izgradnji ili dodjelom stambenog kredita za kupnju kuce
ili stana ili za izgradnju kuce ili stana u vlastitoj organizaciji, izgradnju kuce u vlastitoj
organizaciji, odnosno kredita za poboljSanje uvjeta stanovanja, nadogradnju, nastavak
izgradnje i dovrSenje obiteljske kuce i razliku m2. Podneseni zahtjevi osoba koji su uvrSteni na
Listu prvenstva, a nisu stambeno zbrinuti smatraju se nerijeSenim u smislu Zakona o op¢em
upravnom postupku sve dok se ne donese rjeSenje o stambenom zbrinjavanju, $to negativno
utjece na podatke o rezultatima rjeSavanja zahtjeva u upravnom postupku.

Zakonom nije predvideno zbrinjavanje po socijalnim kriterijima, ve¢ po drugim Kriterijima
utvrdenim Uredbom koji se ponaosob boduju.

Kiriteriji koji se boduju kod HRVI ne daju znac¢ajnu prednost socijalnim kriterijima (osim broja
uzdrzavanih ¢lanova obitelji).

Trenutac¢no nije dovoljno osigurano prioritetno stambeno zbrinjavanje osoba — stradalnika iz
Domovinskog rata koji bez pomo¢i Drzavnog proracuna ili uz djelomi¢nu pomo¢ Drzavnog
proracuna nisu nikako u moguénosti rijesiti svoje stambeno pitanje, a nalaze se u teskoj
stambenoj situaciji uslijed teskih bolesti i postojanja opasnosti po zivot i zdravlje zbog
stanovanja u lo$im stambenim uvjetima.

Veci broj jedinica lokalne samouprave izvrSava Zakonom predvidene obveze glede besplatne
dodjele i1 uredenja gradevinskog zemljiSta u smislu stvaranja ulaznih uvjeta za brze rjeSavanje
stambenih potreba. Jedan manji broj jedinica lokalne samouprave u naravi ne pridaje duznu
paznju stambenom zbrinjavanju stradalnika iz Domovinskog rata.

Lista prvenstava s ukupno 13.141 podnositelja zahtjeva je prevelika u odnosu na broj od
prosjecno 328 podnositelja zahtjeva godisnje koji su stambeno zbrinuti u zadnje dvije godine.
Ako se na primjer ove godine uspije rijesiti 328 zahtjeva, ostaje broj od preko 12.700
podnositelja zahtjeva za koje nema moguc¢nosti da se stambeno zbrinu do izrade novih Lista
prvenstva u dugom nizu narednih godina, te uslijed takvog razvoja imamo situaciju da se neki
podnositelji zahtjeva nalaze na Listi prvenstva po deset i vise godina i jo§ dugo ¢e se nalaziti
na Listi jer su realno bez moguc¢nosti brzog rjesenja stambenog problema.

Podnositelje zahtjeva za stambeno zbrinjavanje koji su na sada vazecoj Listi prvenstva
mozemo podijeliti na dvije skupine i to:

- u prvoj skupini se nalaze podnositelji zahtjeva za dodjelu stambenog kredita za kupnju
kuce ili stana i njih imamo 5.955, a istoj skupini pripadaju i podnositelji zahtjeva za
izgradnju kuca , njih 1126

- U drugoj skupini se nalaze podnositelji zahtjeva za dodjelu stambenog kredita za
poboljSanje uvjeta stanovanja i njih imamo 3.852. U ovu skupinu ulaze jo$ i
podnositelji zahtjeva za nadogradnju -1568, te podnositelji zahtjeva za stambene kredite
namijenjene za financiranje razlike u stambenoj povrsini, njih 640.

Prvu skupinu osoba ¢ine oni podnositelji zahtjeva za stambeno zbrinjavanje - ¢lanovi obitelji
zatoCenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, ¢lanovi obitelji smrtno
stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata 1 HRVI i ¢lanovi njihovih obitelji koji dugo
¢ekaju rjesenje stambenog zbrinjavanja dodjelom stambenog kredita za kupnju stana ili kuce
ili izgradnju kuce, ukupno njih 7081,te imaju velike probleme koji proistjecu iz €injenice da
nemaju rijeSeno stambeno pitanje na bilo koji drugi nacin.

Drugu skupinu osoba ¢ine oni podnositelji zahtjeva za stambeno zbrinjavanje - ¢lanovi obitelji
zatoCenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, ¢lanovi obitelji smrtno




stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i HRVI i ¢lanovi njihovih obitelji Koji su u
nesto povoljnijoj situaciju U odnosu na prvu skupinu obzirom da osobe iz ove skupine imaju
vlastitu kucu 1ili stan, ali su im uvjeti stanovanja jako loSi zbog Cega podnose zahtjeve za
dodjelu kredita za poboljsanje uvjeta stanovanja, za nadogradnju, za nastavak izgradnje i
dovrSenje kuce, za razliku u povrsini izmedu stambene povrsine koju koriste i odgovarajuce
stambene povrsine koja im po Zakonu pripada i ukupno njih ima 6059 na Listi prvenstva.

Sto ée se dogoditi ako se nista ne poduzme?

Kako pretpostavljamo da ¢e ukupni broj podnesenih zahtjeva za stambeno zbrinjavanje dosti¢i
brojku od 14.200 zahtjeva, i kada bi se ovoliki broj zahtjeva rjeSavao prosjecnom dinamikom
iz prethodne dvije godine, ako se niSta ne poduzme, bit ¢e potrebno oko 40 godina za stambeno
zbrinjavanje podnositelja zahtjeva u Ministarstvu branitelja.

Ako se niSta ne poduzme populacija stradalnika iz Domovinskog rata bila bi nezadovoljna
neosjetljivos¢u Ministarstva branitelja u rjeSavanju njihovih osnovnih Zivotnih potreba.

Sporo rjesavanje stambenih potreba evidentiranih podnositelja zahtjeva i onih koji ¢e u
narednom razdoblju podnijeti nove zahtjeve u Ministarstvu branitelja (ovo se uglavnom odnosi
na HRVI koji ¢e steé¢i stalni status, a sada imaju privremeni status HRVI) moze imati za
posljedicu povecanje pritiska pogodenih skupina za izmjenom prioriteta rjeSavanja stambenih
zahtjeva zbog nezadovoljstva na¢inom bodovanja i izborom kriterija koji se boduju, obzirom
da ¢e mnogi smatrati da im pripada mjesto na vrhu Liste prvenstva kako bi $to prije rijesili
svoje stambene probleme.

Zasto je potrebna intervencija Vlade?

Intervencija Vlade je potrebna u cilju stvaranja uvjeta za brze stambeno zbrinjavanje
podnositelja zahtjeva i ¢lanova njihovih obitelji koji su na stambenoj Listi prvenstva u
Ministarstvu branitelja.

Dosadas$nja politika stambenog zbrinjavanja stradalnika iz Domovinskog rata u Ministarstvu
branitelja pokazuje da treba poduzeti potrebne mjere kako bi se zahtjevi za stambeno
zbrinjavanje brze 1 kvalitetnije rjeSavali. Nuzno je redefinirati javnu politiku u ovom podrucju 1
ugraditi je u izmjene propisa. Prije svega potrebno je osigurati vise proracunskih sredstava za
realizaciju stambenog zbrinjavanja, a potrebno je i objektivno procijeniti tko ima moguénosti
za stambeno zbrinjavanje uz koristenje vlastitin sredstava uz sudjelovanje Ministarstva
branitelja u sufinanciranju stambenog zbrinjavanja u takvim slu¢ajevima.

2. Ciljevi

Postoje¢i sustav stambenog zbrinjavanja stradalnika iz Domovinskog rata u Ministarstvu
branitelja polucio je u ranijem razdoblju dobre rezultate, koji su zbog postojanja aktualnih
ekonomskih problema i snaznog utjecaja ekonomskih poteSko¢a na smanjenje proracunske
potrosnje poceli negativno utjecati pocev od 2010. godine.

Zbog toga postojeci sustav stambenog zbrinjavanja stradalnika iz Domovinskog rata iz
nadleznosti Ministarstva branitelja treba prilagoditi sadasnjim i oc¢ekivanim ekonomskim
uvjetima, jer je u stvarnosti tesko realizirati stambeno zbrinjavanje na nacin propisan
vazecim kriterijima.

Specifi¢ni ciljevi su:
- ne suziti krug nositelja prava na stambeno zbrinjavanje, ali pokusati naci rjeSenje
za smanjenje pritiska na proracunska sredstva onih osoba koji polazu pravo na
stambeno zbrinjavanje, a osobnom stambenom zbrinjavanju mogu doprinijeti i
vlastitim sredstvima




razli¢itim mjerama i aktivnostima utjecati na povecanje godiSnjeg broja

adekvatno stambeno zbrinutih stradalnika iz Domovinskog rata

- nakon 2014. godine povecati iznos neposrednih proracunskih sredstava
namijenjenih stambenom zbrinjavanju stradalnika iz Domovinskog rata koje su
zatrazile rjeSavanje stambenog pitanja kod Ministarstva branitelja

- iskoristiti sva raspoloziva sredstva iz povrata stambenih kredita uz bolju i1
efikasniju naplatu dugovanja po osnovi kredita, te ocijeniti mogucénost uvodenja u
sustav bankarskih kredita s drzavnim jamstvom ,

- kriterije za bodovanje unaprijediti u cilju veceg uvazavanja socijalnih kriterija

koji ne smiju pregaziti potrebnu kreditnu sposobnost podnositelja zahtjeva za

stambeno zbrinjavanje uz uvodenje novog kriterija za bodovanja duljine ¢ekanja

na stambeno zbrinjavanje

3. Mogucée opcije

3.1. OPCIJA 1 — ne poduzimati ni§ta (postojece stanje)

Tijekom protekle tri godine primjetan je pad financijskih sredstava koja se osigurana iz
Drzavnog prorac¢una za program stambenog zbrinjavanja stradalnika iz Domovinskog rata.
Naime, u 2009. godini je u Drzavnom proracunu osigurano 71.889.231,61 kuna, u 2010.
godini osigurana sredstva su iznosila 33.063.487,54 kuna, a u 2011. godini 34.578.558,31
kuna, te su ista u potpunosti utro$ena dodjelom stambenih kredita. Predvidena sredstva u
Drzavnom proratunu za 2012. godinu iznose 33.037.500,00 kuna, a u 2013. godini
33.347.000,00 kuna.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja je u svrhu izgradnje stanova za 0vo
Ministarstvo u 2008. godini iz Drzavnog proracuna utrosilo 76.613.765,25 kuna, u 2009.
godini 34.180.005,77 kuna, u 2010. godini 20.790.756,87 kuna, a u 2011. godini
26.032.333.07 kuna. Predvidena sredstva u Drzavnom prora¢unu za najhitnije radove na
nedovrSenim stambenim objektima u Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja u
2012. godini iznose 16.941.100,00 kuna, a u 2013. godini iznose 8.925.600,00 kuna, a
sredstva za izgradnju novih stanova nisu predvidena.

Ukoliko se ne poduzmu nikakve mjere, kroz izvjesno vrijeme nece biti moguce provoditi
program stambenog zbrinjavanja u ovom Ministarstvu buduc¢i ¢e se isti morati ugasiti jer
nastavak trenda smanjenja sredstava u Drzavnom prora¢unu moze dovesti do potpunog
prestanka priliva sredstava iz Drzavnog prora¢una. Ukoliko ¢e Ministarstvo branitelja
financirati rjeSavanje stambenih potreba jedino iz uplacenih anuiteta stambenih kredita, za
rjeSavanje pretpostavljenih 14.200 zahtjeva, prosje¢nom dinamikom iz prethodne dvije godine
(prosjecno 328 zahtjeva), bit ¢e potrebno oko 40 godina za stambeno zbrinjavanje svih
stradalnika iz Domovinskog rata sa Liste prvenstva ovoga Ministarstva.

Ako se ne poduzmu nikakve mjere, moze do¢i i do daljnjeg smanjenja sredstava za stambeno
zbrinjavanje koja sada imaju izvor kroz otplatu mjeseénih anuiteta Stambenih kredita jer
dolazi do smanjenja plasmana novih kredita, a ranije dodijeljeni krediti zbog isplate
dugovanja izlaze iz otplate.

3.2. OPCIJA 2: - alternativa formalnog zakonodavstva

U jednom krac¢em razdoblju nakon okon¢anja Domovinskog rata stambeno zbrinjavanje se
provodilo na lokalnoj razini i nije polucilo dobre rezultate u svim jedinicama lokalne i
podruc¢ne (regionalne) samouprave. U istom razdoblju u pojedinim jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave stambeno zbrinjavanje nije se provodilo po Kriterijima
propisanima Zakonom, a sva sredstva iz Drzavnog proracuna za ovu problematiku su bila
dodjeljivana ministarstvu nadleznom za javno graditeljstvo. Opcija u kojoj bi se jedinice




lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave formalnim zakonodavstvom obvezale u smislu
preuzimanja rjeSavanja stambenih potreba osoba koje imaju prebivaliSte na podrucju tih
op¢ina ili gradova zbog loSeg iskustva ne moze predstavljati realnu moguénost unapredenja
postojeeg sustava stambenog zbrinjavanja. Ovakav zaklju¢ak se namece i zbog aktualne
ekonomske situacije u kojoj veéi broj jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
imaju vrlo limitirane vlastite proracune i ne mogu prihvatiti nove financijske obveze.

Kroz formalno planiranje Drzavnog proracuna RH potrebno je u 2013. godini i dalje, povecati
iznos sredstava za stambeno zbrinjavanje stradalnika iz Domovinskog rata u Ministarstvu
branitelja, a u 2012. godini kroz rebalans Drzavnog prora¢una potrebno je pokusati povecati
iznos sredstava za stambeno zbrinjavanje, iako je isto iz poznatih razloga teSko postici .
Potrebno je razmotriti mogucnosti financiranja Stambenih potreba samaca koji su na Listi
prvenstva putem programa koji se oslanjaju na sredstva Europske Unije.

Potrebno je unaprijediti i povecati prodaju ili davanje u zakup poslovnih prostora koji se
nalaze u stambenim objektima u kojima su stanovi koji se koriste temeljem Zakona, te
sagledati moguénost da se sredstva ostvarena prodajom tih poslovnih prostora koriste za
rjeSavanje stambenih potreba osoba s Liste prvenstva u Ministarstvu branitelja.

3.3. OPCIJA 3: - izmjena i dopuna vaZeceg Zakona i vaZeée Uredbe

DonoSenjem izmjena i dopuna odredbi vaze¢eg Zakona kojima se ureduje stambeno
zbrinjavanje mogu se posti¢i efekti u smislu ostvarenja cilja ubrzanja stambenog zbrinjavanja
stradalnika iz Domovinskog rata koji se nalaze na Listi prvenstva u Ministarstva branitelja.
Izmjenama i dopunama Zakona i Uredbe, moze se preciznije urediti pravo na stambeno
zbrinjavanje u smislu definiranja apsolutnih zapreka za priznavanje prava, redefiniranja reda
prvenstva na rang listi i novih kriterija za bodovanje i oblika rang liste, te redefiniranje uvjeta
glede stambenih kredita, kamata i najma stanova.

U podru¢ju financiranja stambenog zbrinjavanja izmjenama i dopunama Zakona i Uredbe
moguce je predvidjeti nove oblike financiranja putem komercijalnih banaka.

Brze rjesavanje zahtjeva za stambeno zbrinjavanje moze se posti¢i na na¢in da osobe koje se
nalaze na Listi prvenstva putem komercijalnih banaka ostvare pravo na stambeni kredit za
kupovinu stana/kuce i isti otplacuju vlastitim sredstvima, a kada dodu na red za stambeno
zbrinjavanje u Ministarstvu branitelja prema Listi prvenstva da im se iz DrZzavnog prora¢una
isplati nov¢ani iznos ¢ija je vrijednost jednaka iznosu povoljnije kamate i glavnice na koju ta
osoba polaze pravo pri stambenom zbrinjavanju dodjelom kredita za kupovinu stana/kuce .

4. Usporedba opcija (prednosti i nedostatci za svaku opciju)

4.1. OPCIJA 1 — ne poduzimati ni§ta (postojece stanje)

Ova opcija ukazuje na trend smanjenja novéanih sredstava potrebnih za rjeSavanje stambenih
potreba stradalnika iz Domovinskog rata iz nadleznosti Ministarstva branitelja koje ¢e jednog
trenutka zaprijetiti potpunim prestankom stambenog zbrinjavanja recenih osoba. Kako jo§
oko 14.200 osoba ocekuje u narednom razdoblju rjeSavanje zahtjeva za stambeno
zbrinjavanje pod istim ekonomskim uvjetima po kojima je do sada rijeSeno 14.673 zahtjeva,
ova opcija ima pogodnosti rjeSavanja zahtijeva po uvjetima povoljnijim od mogucnosti
stambenog zbrinjavanja u odnosu prema ekonomskim stambenim kreditima, i veliki
nedostatak — sporost rjeSavanja zahtjeva.

Nedostaci se ogledaju prije svega u padu broja rijeSenih slu¢ajeva, jer je u ranijem razdoblju
kada je ekonomska situacija bila znatno povoljnija u odnosu na dana$nju, samo u jednoj
godini rijeSeno preko 2.000 zahtjeva, a u protekle dvije godine rijeSeno je prosje¢no po 328
zahtjeva godi$nje. Kako se u narednim godinama ne moZze ocekivati dodjela veéeg broja




stambenih kredita za kupovinu gotovih stanova koji se grade u nadleznosti Ministarstva
graditeljstva i prostornoga uredenja, to se i trend usporenog rjeSavanja stambenih potreba ne
moze zaustaviti u narednom razdoblju. Koliko je u ranijem razdoblju bilo efikasnije i brze
rjesavanje stambenih potreba ukazuju statisticki podaci iz kojih je razvidno da je za 20 godina
rijeSeno 31.310 zahtjeva, a da je za rjeSavanje planiranih 14.200 zahtjeva po prosjecnoj
godisnjoj dinamici ostvarenoj u protekle dvije godine, potrebno 40 godina, odnosno
viSestruko je smanjena dinamika rjeSavanja stambenih potreba.

Namece se potreba izrade evaluacije sadasnjeg programa stambenog zbrinjavanja stradalnika
iz Domovinskog rata koji bi bio podloga za izradu novog programa stambenog zbrinjavanja.

4.2. OPCIJA 2 - alternativa formalnog zakonodavstva

Prenosenje nadleznosti za stambeno zbrinjavanje stradalnika iz Domovinskog rata iz sadaSnje
Liste prvenstva iz  Ministarstva branitelja na jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave ne bi polucilo dobre rezultate zbog niza okolnosti. Prije svega se tako moze
zakljuciti na temelju prakticnog iskustva u razdoblju kada su jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave bile nadlezne za rjeSavanje stambenih potreba stradalnika iz
Domovinskog rata za koje je stambeno zbrinjavanje sada u nadleznosti Ministarstva
branitelja.

Medutim, potrebno je posti¢i vecu i vazniju ulogu tijela jedinice lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave poglavito za rjeSavanje stambenih potreba hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata kojima prijeti ekonomska i socijalna iskljucivost, kao i djece-¢lanova
obitelji smrtno stradalih, zatoenih i nestalih hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata.
Potrebno je posti¢i da jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata koji nisu stambeno zbrinuti daju prednost prilikom dodjele
socijalnih stanova (potrebna meduresorna suradnja-zajedni¢ko rjeSavanje). Isto je potrebno
posti¢i 1 kod djece-¢lanova obitelji smrtno stradalih, zato€enih i nestalih hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata, a posebnu prednost pri dodjeli socijalnih stanova jedinica lokalne
(regionalne) samouprave potrebno je osigurati djeci ¢lanovima obitelji smrtno stradalih,
zatoCenih 1 nestalih hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata bez oba roditelja.

Takoder je potrebno da Ministarstvo regionalnog razvoja i fondova EU dalje provodi dodjelu
u vlasnistvo stanova i kuca koje ve¢ dugi niz godina koriste hrvatski branitelji iz
Domovinskog rata i djeca-¢lanovi obitelji smrtno stradalih, zatoCenih i nestalih hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata temeljem propisa o podru¢jima posebne drzavne skrbi.
Potrebno je ocijeniti mogucnost stambenog zbrinjavanja samaca HRVI iz Domovinskog rata
smjeStajem u posebne veteranske ustanove koji bi na nacin sli¢an samackim hotelima ili
domovima za starije i nemoc¢ne osobe U koje bi se isti smjestili i time bi se za jedan broj
zahtjeva rasteretila Lista prvenstva za rjeSavanje stambenih potreba. Moguée je razmotriti
moguénost smjeStaja u ovakve ustanove i socijalno ugrozenih hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata bez statusa HRVI iz Domovinskog rata kao i ¢lanova obitelji smrtno
stradalih hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata. Sada postoje napusteni vojni i drugi
objekti koji se mogu ustupiti na uporabu u navedene svrhe — prenamjenom uz ostale sadrzaje
koji bi resocijalizirali stambeno nezbrinute pojedince s Liste prioriteta u Ministarstvu
branitelja koji se nalaze u teskoj ekonomsko-socijalnoj situaciji i za koje ne postoji osiguran
smjestaj i skrb na drugi nacin .

Potrebno je inicirati inventuru stambenog fonda u vlasni$tvu Republike Hrvatske koji se sada
iz raznih razloga ne koristi, te na taj nacin pokusati osigurati viSe stanova za potrebe
stambenog zbrinjavanja stradalnika iz Domovinskog rata koji se nalaze na Listi prioriteta u
Ministarstvu branitelja. Ovo je moguce inicirati u Ministarstvu obrane, Ministarstvu
regionalnog razvoja i fondova EU i u DrZzavnom uredu za upravljanje drzavnom imovinom, a
istu je inventuru potrebno provesti i u Ministarstvu branitelja. Potrebno je i u javnim
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poduze¢ima koja su u drzavnom vlasniStvu ocijeniti mogucénost koriStenja njihovog
stambenog fonda za zbrinjavanje osoba koje su trenutno na Listi prvenstva u Ministarstvu
branitelja, a istovremeno koriste stanove (zaSti¢eni najmoprimci) u vlasnistvu tih drzavnih
javnih poduzeca .

Ministarstvo branitelja mora osigurati vec¢i opseg kontrole koriStenja vlastitih stanova u
najmu, kao i kontrolu plac¢anja najma i drugih obveza koje proistjeCu iz najma stanova u
vlasnistvu Ministarstva branitelja i osigurati zakonski mehanizam povrata nekoriStenih
stanova.

Potrebno je u suradnji s Hrvatskom postanskom bankom povecati postotak naplate duznih
potrazivanja po dospjelim, a nepla¢enim ratama kredita od sadasnjih korisnika stambenih
kredita, ¢cime se moze povecati iznos raspolozivih sredstava za buduc¢e stambene kredite.
Zajedno s Ministarstvom financija potrebno je razmotriti pravne i druge mogucnost prijeboja
dugovanja kojeg potrazuje Republika Hrvatska prema tvrtkama koje imaju gotove stanove na
raspolaganju, kako bi se isti stanovi mogli iskoristiti za brze rjeSavanje zahtjeva za stambeno
zbrinjavanje u Ministarstvu branitelja.

U tijeku 2012. godine u sluéaju rebalansa Drzavnog prorac¢una potrebno je nastojati osigurati
viSe sredstva za rjeSavanje stambenih potreba, kako na razdjelu Ministarstva branitelja, tako 1
na razdjelu Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja u cilju §to brzeg zavrSetka
gradevinskih radova na zgradama u kojima se grade stanovi za potrebe stradalnika iz
Domovinskog rata koji se nalaze na Listi prvenstva.  Tijekom priprema za donoSenje
Drzavnog proracuna za 2013. godinu treba zatraziti i planirati povecanje sredstava za
stambeno zbrinjavanje stradalnika iz Domovinskog rata u odnosu na projekciju Drzavnog
proracuna za 2013. godinu, a prilikom izrade projekcije Drzavnog prora¢una za 2014. godinu
planirati brzi rast sredstava za ovu namjenu u odnosu na 2012. i 2013. godinu.

U cilju brzeg rjeSavanja zahtjeva za stambeno zbrinjavanje potrebno je sagledati moguénost
veceg plasmana kreditnih sredstava pod povoljnim uvjetima s Hrvatskom bankom za obnovu 1
razvoj, kao i s drugim komercijalnim bankama.

Potrebno je u suradnji s Ministarstvom financija sagledati moguénost izrade novih oblika
stambenih kredita za osobe koje se nalaze na Listi prvenstva u Ministarstvu branitelja u
kojima bi polazno nacelo bilo zajedni¢ka podjela rizika izmedu Republike Hrvatske i
komercijalnih banaka, jer bi isto otvorilo mogucnost povoljnijeg kreditiranja stambenih
potreba.

4.3. - OPCIJA 3 izmjena i dopuna vaZeceg Zakona i vaZeée Uredbe

Ova opcija podrazumijeva postojanje izmjena i dopuna vazeéega Zakona o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata kojim bi se omoguéilo postizanje osnovnog cilja - brze
rjeSavanje zahtjeva za stambeno zbrinjavanje.

Zakonom treba propisati da otplata kamata na dodijeljene stambene kredite predstavlja
namjenski prihod iz kojega se dalje mogu financirati novi stambeni krediti .

Zakonom i Uredbom bi trebalo posebno predvidjeti vremenski gledano dulju ili dugotrajnu
moguénost davanja u najam stanova osobama s Liste prioriteta Ministarstva branitelja koji su
kreditno nesposobni prema uvjetima poslovne banke koja pruza usluga servisa za otplatu
stambenog kredita za kupnju stana/kuce, ili zbog drugih zivotnih okolnosti nisu u moguénosti
rijesiti stambeno pitanje dodjelom stana ili kredita — mreza socijalne sigurnosti. Za ovakav
naéin dodjele stanova na KoriStenje nije uvijek potrebno u najam davati gotove stanove
izgradene u sustavu Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, ve¢ je potrebno
sagledati moguénost davanja stanova u najam u organizaciji Ministarstva branitelja temeljem
posebnih modela koji se mogu ugovoriti s vlasnicima stanova. Potrebno je razvijati program
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najma stanova od strane Republike Hrvastke, te u situaciji stvarnih ekonomskih poteskoca
ocijeniti opravdanost sada$njeg modela zasnovanog na prodaji stanova pod povoljnim
uvjetima u odnosu na model davanja stanova u najam pod povoljnim uvjetima. Treba ocijeniti
da li je najam stanova moguce predvidjeti i za hrvatske branitelje iz Domovinskog rata i pri
tome treba posebno cijeniti socijalni status najmoprimca te bi ovakav vid najma stanova
trebalo predvidjeti za socijalno ugrozene korisnike evidentirane na Listi prvenstva
Ministarstva branitelja kao i za socijalno ugrozene hrvatske branitelje i Clanove obitelji
smrtno stradalih hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata.

Takoder je potrebno preispitati nadleznost za gradnju gotovih stanova za potrebe stradalnika
iz Domovinskog rata, te ocijeniti mogucénost da se izgradnja gotovih stanova, prenese u
nadleZnost Ministarstva branitelja, ¢ime bi se vjerojatno i ublazili prigovori koji se odnose na
strukturu i funkcionalnost tih stanova.

Potrebno je uvesti nove kriterije za bodovanje podnositelja zahtjeva na Listi prvenstva, kao
Sto su: duljina ¢ekanja za stambeno zbrinjavanje koja ne smije ponistiti socijalne kriterije,
kreditna sposobnost, socijalni status, te ocijeniti moguc¢nost bodovanja kriterija koji bi
stimulirali vece koriStenje osobnih sredstava za stambeno zbrinjavanje. Obvezno je potrebno
sagledati i ocijeniti moguc¢nost uvodenja prava prvokupa Republike Hrvatske na stanovima na
kojima je steCeno vlasniStvo temeljem Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i clanova njihovih obitelji, uz duznu paznju postivanja prava vlasnistva.

Takoder treba sagledati moguénost formiranja  Liste prvenstva prema raspolozivim
sredstvima za stambene kredite i raspolozivim stanovima za dodjelu stambenih kredita. Ova
Lista prvenstva bi se odnosila samo na konkretno utvrdene stanove i konkretne lokacije, te na
konkretna kreditna sredstva (konkretnu visinu tih sredstava), a za svaku narednu dodjelu
stanova ili kredita formirale bi se nova Lista prvenstva.

Potrebno je ocijeniti mogucénost formiranja posebne Liste prvenstva za podnositelje zahtjeva
koji nisu kreditno sposobni $to bi se moglo utvrditi prije postupka dodjele stambenog kredita,
ili zbog drugih zivotnih okolnosti nisu u moguénosti rijesiti stambeno pitanje uzimanjem
kredita. Takoder je potrebno ocijeniti mogucnost formiranja posebne Liste prvenstva za
potrebe poboljsanja stambenih uvjeta.

Treba ocijeniti da li postoji potreba propisivanja prekr$ajnih sankcija za odgovorne osobe u
jedinicama lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave u slucaju neizvrSenja obveza
predvidenih Zakonom u podru¢ju prava na stambeno zbrinjavanje.

Potrebno je Zakonom predvidjeti mogucnost da osobe koje se nalaze na Listi prvenstva putem
komercijalnih banaka ostvare pravo na stambeni kredit za kupovinu stana/kuce i isti otplacuju
vlastitim sredstvima, a kada dodu na red za stambeno zbrinjavanje u Ministarstvu branitelja
prema Listi prvenstva da im se iz DrZzavnog proracuna isplati nov¢ani iznos /vaucer/ cija je
vrijednost jednaka iznosu povoljnije kamate i1 glavnice na koju ta osoba polaze pravo pri
stambenom zbrinjavanju dodjelom kredita za kupovinu stana/kuce.

U Tablici 3. prikazani su koristi i troSkovi za svaku predlozenu opciju.Kako u ovom slucaju
nema klasi¢nih troSkova ni klasi¢nih koristi, nije moguce predlozene opcije odrediti razlikom
izmedu koristi i troSkova, ali moguce je predloZzene opcije odrediti jedino temeljem
zajednickog parametra koji omogucava usporedbu opcija po rezultatu koji je izrazen u broju
rijeSenih zahtjeva za stambeno zbrinjavanje u jednoj godini.

Tablica 3.
Opcije Koristi Troskovi
Opcija 1: U 2012. godini planirana | Trosak iznosi 33.037.500,00 kn
ne poduzimati | sredstva iz DrZavnog proracuna
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nista

za dodjelu stambenih kredita
iznose 33.037.500,00 kn i
predstavljaju otplatu glavnice
ranije dodijeljenih kredita ( bez
naplac¢enih kamata na
dodijeljene  kredite).  1znos
planiranih sredstava dovoljan
je za rjeSavanje oko 143
podnesena zahtjeva za
stambeno  zbrinjavanje. U
naredne dvije ili tri godine ne
moze se planirati povecanje
broja rijeSenih zahtjeva za
stambeno zbrinjavanje, a nakon
razdoblja  stagnacije  broja
rijeSenih zahtjeva, do¢i ¢e do
postupnog pada broja rijesenih
zahtjeva na godiSnjoj razini
zbog smanjenja broja
dodijeljenih stambenih kredita i
logi¢nog pada prihoda po toj
osnovi iz koje se jedino
financiraju  novi  stambeni
krediti.

Opcija 2:
(nenormativno
rjeSenje)

U tijeku 2012. godine potrebno
je  rebalansom  DrZavnog
prora¢una osigurati dodatnih
25.000.000,00 kuna za
okoncanje radova na
stambenim objektima u
Dubrovniku 1 Slunju, $to bi
tijekom ove godine omogucilo i
dodjelu gotovih stanova u ovim
stambenim objektima za 51
podnositelja zahtjeva. Moguce
je u suradnji sa drzavnim
poduze¢ima Kkoji su vlasnici
stanova koje trenutno Koriste
osobe s Liste prvenstva u

Ministarstvu branitelja
/zasti¢eni najmoprimci/
provesti otkup istih stanova

¢ime bi zaStiCeni najmoprimci

TroSak iznosi 25.000.000,00 kuna i
predstavlja samo potrebna sredstva u
2012. godini 1 ne obuhvaca sredstva
utroSena iz ranijih godina za
izgradnju  stambenih  zgrada u
Dubrovniku i Slunju koje se planiraju
zavrsiti do kraja ove godine.
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stekli vlasnistvo na oko 100
stanova i za taj isti broj smanjiti
Listu prvenstva u Ministarstvu
branitelja. ~ Ukupno u 2012.
godini po osnovu Opcije 1. i
Opcije 2. bilo bi moguce rijesiti
294 zahtjeva za stambeno
zbrinjavanje . U ovom broju
rijeSenih zahtjeva za stambeno
zbrinjavanje ne nalazi se 65 u
mjesecu svibnju ove godine
dodijeljenih gotovih stanova u
Zadru.

Opcija 3:
(normativno
rjeSenje)

Izmjenama odredbi Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova

njihovih obitelji koje se odnose
na stambeno  zbrinjavanje
moguée je  stvoriti
pretpostavke  za
sredstava za stambeno
zbrinjavanje na temelju
dodatnog prihoda od kamata
koje se placaju na dodijeljene
stambene kredite, moguce je

pravne
povecanje

pravno normirati drZzavni najam
stanova, smjestaj u domove za
veterane, kontrolu koriStenja
dodijeljenih  stanova, pravo
prvokupa,kao 1 moguénost
zajedni¢kog stambenog kredita
putem komercijalnih banaka i
putem Ministarstva branitelja,
Sto sve moze utjecati na brze
stambeno zbrinjavanje.
Tijekom jedne godine moze se
planirati  dodatni  namjenski
prinod od 17.000.000,00 kn
temeljem naplacenih kamata na
stambene kredite koji su u
otplati. Zajedno S
33.000.000,00 kuna koje se
godisSnje  naplate  temeljem

Tro$ak iznosi 50.000.000,00 kuna, te
uz druge mogucnosti za stambeno
zbrinjavanje iz ove opcije nije dostici
prosje¢no rijeSeni broj zahtjeva za
stambeno zbrinjavanje iz zadnje
dvije godine (328) . Medutim,ako se
broju planiranih rijeSenih stambenih
zahtjeva iz ove Opcije prikljuci i broj
od 294 planiranih rijeSenih zahtjeva
za stambeno zbrinjavanje iz Opcije
2., onda se ukupno moze rijesiti
planiranih 601 zahtjev za stambeno
zbrinjavanje.
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otplate glavnice ranije
dodijeljenih kredita tako da
ukupna sredstva za rjeSavanje
stambenih ~ potreba  mogu
iznositi 50.000.000,00 kuna. Za
taj iznos sredstva moze Se
rijeSiti 217  zahtjeva za
stambeno zbrinjavanje tijekom
jedne godine. Temeljem
zajednickih stambenih kredita
poslovnin banaka i osoba s
Liste prvenstva moze se rijeSiti
jo§ 50 zahtjeva za stambeno
zbrinjavanje.Jos 50 zahtjeva
mogucée je rijesiti po osnovu
osobnih stambenih kredita uz
koriStenje vaucera. Ukupno je
moguce rijesiti 317 zahtjeva za
stambeno zbrinjavanje.

Za parametar u Tablici 3. koji sluzi za izra¢un broja zahtjeva za stambeno zbrinjavanje koji
se mogu rijesiti sukladno planiranim raspolozivim sredstvima, uzet je stan od 60 m2 koji
pripada tro¢lanoj obitelji. Vrijednost 1m2 stana je 700 eura , a izraZeno u kunama dobijemo
iznos od 315.000,00 kuna za jedan stan koja sredstva je potrebno osigurati iz DrZavnog
proracuna za rjeSavanje jednog stambenog zahtjeva dodjelom stambenog kredita za kupovinu
stana ili ku¢e. Obzirom da se vazeca Lista prvenstva sadrzi i zahtjeve za poboljSanje uvjeta
stanovanja (nesto manje od %2 od ukupnog broja zahtjeva su zahtjevi za poboljSanje uvjeta
stanovanja), a po ovim zahtjevima potrebno je angazirati manji iznos nov¢anih sredstava u
odnosu na kupovinu stana ili kuce, to je za jedan zahtjev za stambeno zbrinjavanje potrebno
prosjecno osigurati 230.000,00 kn. Ovaj parametar vrijedi u Opciji 1.i Opciji 3.
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